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RAKENTAMISTAPAOHJEESTA

Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamaarayksia taydentavia maarayksia,
ohjeita ja suosituksia. Tama rakentamistapaohje on hyvaksytty asemakaavan
litteena ja on siten maarayksiltaan oikeusvaikutteinen.

Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle ja ympariston
laadulle asetettujen tavoitteiden toteutuminen. Rakentamistapaohjetta kaytetaan
eri valmiusvaiheissaan paatoksenteon ja kaavojen vaikutustenarviointien
tyokaluna seka toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.

Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin rakennusvalvonnan
kanssa.

MAARAYS asemakaavamaaraykset ovat esitettynd tassa asiakirjassa varillisella
pohjalla

Suunnitteluohjeet ja esimerkkiratkaisut ovat OHJE-tekstin yhteydessa.

Kaavan tavoitteita kuvaava ja muu selostava osuus on esitetty tavallisella
leipatekstilla.

Tekijat, tilaajat ja tekijdoikeudet

Rakentamistapaohjeen laatija:

Tampereen kaupunki, Kaupunkiymparistdn suunnittelu, Asemakaavoitus
arkkitehti Marjut Lund-Rahkola

kartat © Tampereen kaupunki 2018

viitesuunnitelmat © Arkkitehdit Soini & Horto, Maanlumo Oy
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SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT

Suunnittelun ldhtékohdat ja tavoitteet

Pyynikin Trikoon tontti sijaitsee harjun etelarinteessa Pyynikintien eteldpuolella.
Kaava-alue lahiymparistdineen on osa Pyhajarven ranta-aluetta, jolle 1800-luvun
lopulla ja 1900-luvulla syntyi teollisuustoimintaa, erityisesti tekstiiliteollisuuden
yrityksia. Pyynikin Trikoon tehdasrakennuksia lukuun ottamatta 1800-luvun
rakennuskantaa alueella ei enaa ole.

Kaavahankkeen tavoitteena on ollut kehittda vanhaa tehdaskiinteistéa
asuntopainotteiseksi seka mahdollistaa uusia palveluita huomioiden ja turvaten
rakennetun kulttuuriympariston arvot: valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen erityispiirteet ja maakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Lisaksi tavoitteena
on huomioida viereisen luonnonsuojelualueen arvot.
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ULKOALUEET

Piha-alueiden jarjestaminen ja viherrakentaminen

TAVOITE Materiaalimaailma sovitetaan teollisuusymparistoon. Kasvimateriaaleina
suositaan Pyynikin harjun kasvillisuutta seka rantavyohykkeen heinia, havukasveja,
matalia pensaita. Isoja puita voidaan istuttaa, mikali se on mahdollista.

Kaikki pihat ovat yhteiskaytdssa lukuun ottamatta asuntopihoja ja niiden huolto
seka yllapito jaetaan yhtididen kesken. Tavoitteena on turvata asuntojen yksityisyys
ja selkeat kulkureitit. Olemassa olevat kulkureitit sailytetaan seka jarjestetaan
asuntoihin esteettomat yhteydet. Rakennuksen lapi on suunniteltu uusi
sisakulkuyhteys Pyynikintielle. Pihatasot sidotaan olemassa olevaan
korkomaailmaan, mutta tulvareitteja pyritadan varaamaan.

OHJE Kulkuyhteydet sailytetaan. Yksi uusi sisakulkuyhteys Pyynikintielle on
mahdollinen, muutoin tarpeetonta aukottamista valtetaan ja julkisivumuutoksista
on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Sisapihojen muoto sailytetaan. Materiaalimaailma sovitetaan
teollisuusymparistoon.

Liike-, toimisto- ja palvelutilojen tulee liittya luontevasti pihalle. Tilat voivat avautua
myo6s kadulle tai porttikongiin.

MAARAYS Piha tulee rakentaa ottaen huomioon alueen kéytto ja
luonnekulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparistén osana.

Pihat on jasenneltava pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen
avulla viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi.

Piha-alueiden tulee olla yhteiskayttoisia pihoja eika niita saa aidata osiin lukuun
ottamatta asuntopihoja.

Konttorirakennuksen sisaankaynti ja ylapihan tukimuuri: Historiallisesti ja
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakenne. Korjaus- ja muutostoéiden
yhteydessa rakenne on pyrittava korjaamaan entistaen.

Rakennusaloille on osoitettu osat, jolle tulee sijoittaa korttelialueen pihalle
avautuvia liike-,toimisto- tai palvelutiloja.

Ote pihasuunnitelmasta. 4
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Hulevesien hallinta

TAVOITE Hulevesien maaraa ja pintavaluntaa tulee hallita tontin
rakentamattomina sailyvien osien ja kansipihan viherrakentein seka kayttamalla
kulkuvaylilla vetta lapaisevia pintamateriaaleja. Pyynikin Trikoolle on laadittu
hulevesiselvitys ja -suunnitelma seka pihasuunnitelma (Maanlumo2020).
Selvityksessa todetaan, etta hulevesien luonnonmukainen imeyttaminen on
kiinteistolla haastavaa pihakansien, tasoerojen ja lahella maanpintaa olevan
kallion vuoksi. Pihasuunnitelmassa on esitetty kulttuuriymparistéon sopivat
ratkaisut. Reunaehdot huomioon ottaen pyritdan parantamaan tilannetta
nykytilaan verrattuna.

OHJE

Suojeltujen rakennusten katosten vedet tulee johtaa vedenheittdjilla ensisijaisesti
istutusalueille ja pintoja pitkin sadevesiviemariin. Maanvaraisilla pihoilla hulevedet
tulee ohjata istutuksille ja kovilta pinnoilta ensisijaisesti istutusalueille ja
pintatasauksen avulla sadevesikaivoihin. Nurmisaumattua kiveysta kaytetaan siella
missa sen kayttd kulkupinnoilla on mahdollista.

Rakennuksen 219 tilalle tulevan uudisrakennuksen katto tulee toteuttaa osittain
viherkattona. Kattoterassien yhteyteen tulee toteuttaa istutuslaatikoita. Kattovedet
johdetaan erillisella hulevesiviemaraéinnilla kokoojakaivoon, josta hulevedet
johdetaan tarkastuskaivon kautta Pyhajarveen kaupungin antamien ohjeiden
mukaan. Autohallin kannen ja piha-alueen vedet seka muut vedet johdetaan
kokoojakaivoon erillisviemardinnilla hiekanerotus- ja 6ljynerotuskaivojen kautta.
Mikali hulevedet puretaan avouomaan, on purkuaukko eroosiosuojattava.

MAARAYS Hulevesirakentamisen yhteydessa on varmistettava maaperan
puhtaus.

Liikennoityjen alueiden hulevesia tulee kasitella laadullisesti ennen niiden
johtamista vesistoon niiden alueiden osalta, joiden johtaminen kasittelyyn

maanpintaa pitkin on mahdollista.
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Ote hulevesisuunnitelmasta.
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Ymparistohairiéiden hallinta
TAVOITE Alue rakennetaan turvalliseksi ja terveelliseksi asua seka tydskennella.

OHJE

Selvityksissa ei ole havaittu maaperan haitta-ainepitoisuuksia. Asiaan liittyvan
epavarmuuden vuoksi alueen maarakennustdissa maaperan puhtaus tulee
selvittaa ja purkutdissa tulee kayttaa ymparistoteknista valvojaa
rakennuslupavaiheessa.

Olemassa olevien rakennusten ja maaperan haitta-ainekartoituksissa on
huomioitava myos rakennuksissa olleiden tehdastoimintojen aiheuttamat haitta-
aineet.

Rakennukset ovat peruskorjausten tarpeessa. Korjattavien rakennusten osalta
tulee huolehtia, etta rakennukset tutkitaan ja korjataan riittavan kattavasti ja
korjataan mm. kosteus- ja lampdteknisesti siten, ettd vanhoista rakenteista ei
aiheudu epapuhtauksia sisailmaan. Tutkimuksissa ja korjauksissa suositellaan
kaytettavan patevia sertifioituja asiantuntijoita.

Rakennuksiin suunnitellut palvelutilat tulee toteuttaa siten, etta niista ei aiheudu
melu- tai hajuhaittaa asuntoihin eika muihin oleskelutiloihin.

Pyynikintiehen rajautuvien asuntojen tuuletettavuus (melulta suojatusti) tulee
varmistaa Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ohjearvojen mukaisesti.

MAARAYS Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava
meluntorjuntasuunnitelmalla, etta asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka
leikki- ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain
rakennettaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien
melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia

meluntorjuntarakenteita hyddyntaen.

Pysakointi
TAVOITE Autopaikat sijoitetaan padosin autohalliin.

OHJE Pihoille sijoittuvat autopaikat ovat ensisijaisesti lyhytaikaista
saattoliikennetta ja esteetonta pysakaintia varten.

Korttelin keskitettya rakenteellista pysakointia kehitetaan siten, toteutetaan
vuorottaispysakointi ja/tai paikkojen nimeamattémyys. Hanke liitetaan
yhteiskayttdautojarjestelmaan ja autopaikkavelvoitetta vahennetaan 10
autopaikkaa kahta yhteiskayttdautoa kohden. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla
kaava-alueella sallitaan yhteensa 30 % vahemman autopaikkoja.

MAARAYS Tontille saa sijoittaa enintd&dn 20 maanpaallistd autopaikkaa.

Korttelialueella ei tonttien valisille rajoille tarvitse maanalaisiin tiloihin rakentaa
rajaseinaa.
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RAKENNUKSET

Suojellut rakennukset

TAVOITE Pyynikin Trikoo arkkitehtonisesti ehja tehdasrakennuskokonaisuus,
jonka tyylin yhtenaisyys ja rakennusten mittakaava sailytetaan.

OHJE Korjaustyot pyritaan tekemaan korjaten ja saastaen olemassa olevat
rakennusosat.

Punatiilimuuraukset, siledksi rapatut ullakkokerrokset ja korkeat raystaat
sailytetaan.

Taydentavat rakennusosat pitaa sovittaa kokonaisuuteen huolella. Katoille
sallitaan terasseja niille osoitettujen rakennusalojen mukaisesti. Korotusosissa
voidaan kayttaa terasta tai vastaavaa kattomaailmaan liittavaa materiaalia seka
lasia.

MAARAYS

Olemassa olevan rakennuksen alkuperaisen tyylin mukaista julkisivu- ja
katemateriaalia, pintakasittelytapaa, aukotusta ja ikkunoiden puitejakoa ei saa
muuttaa kuin erityisista syista ja tyyliin sopivalla tavalla. Mikali rakennuksessa on
suoritettu kokonaisuutta hairitsevia muutoksia, on rakennus korjaus- tai
muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan entistaen. Jos kerrosalaan
kuulumattomia tiloja otetaan kerrosalaan laskettavaan kayttoon, on vaaditut
muutokset suoritettava rakennuksen tyylia noudattaen.

Alueelle ominaiset rakennelmat kuten sisaankayntikatokset ja
teollisuuslaitokselle tyypilliset yksityiskohdat tulee sailyttda mahdollisuuksien
mukaan.

Pyynikintien varrella on parveke katujulkisivulla kielletty.

Sr-merkinnalla osoitettuja rakennuksia koskevissa merkittavissa muutos- ja
korjaussuunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Nakyma
Nahkakujalta.
Kuvassa Asunto Oy
Pyynikin Patruunan
juuri korjattua
julkisivua.

Olemassa olevat
sisaankayntien
yksityiskohdat tulee
sailyttaa.

Kuva Hanna Lyytinen
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Uudisrakennus

TAVOITE Uudisrakennuksen tulee tukea historiallisen tilan sailymista ja sopeutua
arvokkaaseen tehdasymparistoon.

OHJE Uudisrakennuksen arkkitehtuurin tulee mittasuhteiltaan seka
aukotukseltaan olla ajatonta.

Elementtisaumat eivat saa nakya. Puhtaaksimuuratun punatiilen rinnalla on
mahdollista kayttaa rappausta, kuitenkin alisteisesti paajulkisivumateriaalille.

Purettavan viimeistomaodrakennuksen materiaalikierratysta suunnittelualueella
tulee suosia esim. pohjarakenteissa.

Asuntojen raittiin ilman ottamisessa on huomioitava talossa kiinni olevat
pysakointipaikat.

MAARAYS Kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja kaupunkikuvan kannalta
tarkea alue. Uudisrakennusta suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huomiota
siihen, etta rakennuksen julkisivut rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja
varityksen suhteen sopeutuvat ymparistéonsa.

Julkisivun tulee olla puhtaaksimuurattua punatiilta tai rappausta.

Katolle on osoitettu ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa aurinkokeraimia.

Uudisrakennuksessa tulee kayttaa viherkattoja ja muita viivyttavia
viherrakenteita osana hulevesijarjestelmaa.

llImakuvaan mallinnettu esimerkki puretun viimeistamén korvaavasta
uudisrakennuksesta.




